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базируется на дорогостоящей стационарной помощи в ущерб более экономичной 
амбулаторной [4]. Проблемой развития системы здравоохранения страны является 
слабо конкурентный уровень развития медицинской промышленности. Высокие це-
ны на фармацевтическую продукцию, несмотря на их регулирование законодатель-
ством, приводят к тому, что не все слои населения могут себе позволить нужные ле-
карства. Также еще одной немаловажной проблемой является дефицит медицинских 
кадров. При этом Республика Беларусь располагает квалифицированными медицин-
скими кадрами, из-за чего есть возможность попасть в международную систему раз-
деления труда в сфере здравоохранения. За прошедшие годы произошли значитель-
ные изменения в системе здравоохранения. Процессы изменения проходили  
в соответствии с общими принципами социально-политической модели общества, 
экономическими возможностями государства и населения, с учетом состояния здра-
воохранения на момент реформ, но их пока недостаточно для социальной мотивации 
персонала государственных и частных медицинских учреждений. Представляется, 
что в первую очередь, следовало бы для интенсификации позитивных процессов, 
происходящих в сфере здравоохранения, оптимизации медицинской системы Бела-
руси в целом, разработать пакет нормативно-правовых актов, в первую очередь, спе-
циального закона «О здравоохранении», соответствующего духу времени, где дол-
жен быть учтен баланс интересов общества, государства и граждан Беларуси. 
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В современной белорусской цивилистике наибольший интерес среди преиму-

щественных прав вызывает изучение преимущественного права покупки доли в пра-
ве общей долевой собственности. Право общей долевой собственности предполагает 
принадлежность вещи на праве собственности одновременно всем его участникам, 
вместе с тем каждому из них принадлежит право на определенную долю. В соответ-
ствии с п. 1 ст. 249 Гражданского кодекса Республики Беларусь (далее – ГК Респуб-
лики Беларусь) распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, 
осуществляется по соглашению всех его участников.  

Преимущественное право покупки доли в праве общей собственности в совре-
менной российской цивилистике неоднократно исследовалось Л. В., М. Смирновой 
и другими учеными. Среди белорусских цивилистов такому преимущественному 
праву уделяли внимание Н. Л. Бондаренко, Ю. К. Грушецкий, К. Д. Дроздовская,  
Я. И. Функ и др. 

Несмотря на то, что порядок реализации названного преимущественного права 
закреплен в ГК Республики Беларусь, многие проблемные вопросы до сих пор оста-
ются неурегулированными. В связи с этим считаем необходимым исследовать меха-
низм осуществления преимущественного права покупки доли в праве общей собст-
венности, выявить некоторые проблемы его правового регулирования и предложить 
пути их устранения. 

Согласно п. 1 ст. 253 ГК Республики Беларусь при продаже доли в праве общей 
собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности 
имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она 
продается, и на прочих равных условиях, кроме случая продажи с публичных торгов. 
При продаже доли кому-либо из участников общей собственности остальные сособ-
ственники не имеют преимущественного права на приобретение отчуждаемой доли. 

Продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников 
долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указа-
нием цены и других условий, на которых он ее продает (п. 2 ст. 253 ГК Республики 
Беларусь). Уведомление о продаже доли может быть реализовано любым способом, 
позволяющим сделать вывод о том, что оно получено адресатом в определенное 
время. Получив извещение о продаже, каждый из обладателей преимущественного 
права может согласиться на приобретение доли либо отказаться от покупки. В слу-
чае отказа собственник имеет право продать долю третьему лицу.  

Из текста закона трудно уяснить, каково правовое значение такого извещения  
и можно ли его считать офертой. Некоторые ученые исходят из того, что извещение 
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о продаже доли имеет характер оферты (предложения о заключении договора), по-
скольку лицо, которому адресовано такое извещение, вправе совершить действия, 
направленные на приобретение соответствующего имущества, а продавец, в свою 
очередь, не вправе уклониться от заключения договора купли-продажи. Данное 
предположение критикует А. П. Фоков: «правовая сущность извещения заключается 
только в информировании сособственников о желании произвести отчуждение до-
ли». А. А. Онина также подвергает критике возможность рассматривать в качестве 
оферты уведомление управомоченных лиц о предстоящей продаже доли. В своей ра-
боте автор доказывает, что такое уведомление носит исключительно информацион-
ный характер. 

Представляется, что извещение о продаже доли не является офертой, как ее на-
правленность, ведь суть такого извещения состоит в информировании, уведомлении 
сособственников о продаже доли третьему лицу, посредством чего фактически ис-
прашивается согласие на отчуждение продаваемой доли. Продавец доли извещает 
остальных участников собственности о ее продаже только после того, как опреде-
лился «посторонний» покупатель и с ним оговорены все существенные условия бу-
дущего договора. Солидаризируемся с Н. Толчеевым в том, что «извещение участ-
ников общей долевой собственности о продаже доли направляется не по усмотрению 
собственника, а в силу обязательного для него предписания закона, и не выражает 
его волю на обязательное заключение договора с адресатом» [2, c. 21].  

Проанализируем ситуацию, когда согласие на приобретение доли высказали не-
сколько сособственников. Заметим, что в белорусском гражданском законодательст-
ве данная проблема не нашла своего отражения. Вместе с тем в теории гражданского 
права существуют три основных подхода к ее решению. 

Сторонники первого подхода считают, что договор купли-продажи доли следу-
ет заключить с каждым сособственником, выразившим согласие на покупку, но в от-
ношении не всей доли, а ее соответствующей части, определяемой размером доли  
в праве общей собственности, принадлежащей данному сособственнику. В некото-
рых иностранных государствах такая позиция закреплена законодательно. Так, в п. 2 
ст. 1073 Гражданского кодекса Латвийской Республики указано, что «если об ис-
пользовании права первой покупки или выкупа заявляют вместе несколько общих 
собственников, то они получают отчужденную долю вместе и разделяют ее между 
собой поровну, если сами не договорились иначе» [3]. 

Представители второго подхода придерживаются позиции, что договор купли-
продажи заключается с тем лицом, кто первым обратился к продавцу [4]. Такой под-
ход мы считаем спорным, так как в этом случае права других сособственников  
на приобретение доли будут ущемлены, что приведет к нарушению принципа равен-
ства участников гражданских отношений. 

Третий подход в решении исследуемой нами проблемы заключается в том, что 
продавец доли имеет право самостоятельно выбрать покупателя среди сособствен-
ников, изъявивших желание приобрести долю. На наш взгляд, не вызывает сомнений 
тот факт, что преимущественное право покупки доли в равной мере принадлежит 
всем участникам общей собственности. Вместе с тем продавец доли свободен в за-
ключении договора и имеет право выбора контрагента по договору купли-продажи 
доли, что соответствует принципу свободы договора. Кроме того, немаловажно от-
метить, что такой научный подход уже нашел свое правовое закрепление в граждан-
ских законодательствах некоторых стран СНГ. Так, в п. 3 ст. 362 Гражданского ко-
декса Украины закреплено: «если желание приобрести долю в праве общей 
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частичной собственности обнаружили несколько совладельцев, продавец имеет пра-
во выбора покупателя» [5]. 

Подводя итоги исследования, приведенного в рамках настоящей работы, и руко-
водствуясь высказанными соображениями, представляется логичным констатировать:  

1. Анализ правовой природы извещения о продаже доли при реализации пре-
имущественного права покупки доли в праве общей собственности позволяет сде-
лать вывод о том, что оно не имеет характерных признаков, позволяющих расцени-
вать его как оферту. Такое извещение является только приглашением делать оферты 
на заранее известных условиях, адресованных вполне определенному кругу лиц. 

2. В том случае если приобрести долю пожелают сразу несколько участников 
общей собственности, право выбора покупателя принадлежит продавцу доли. 
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